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Sammanfattning

Planomradet utgors av fastigheten Parlan 5 som ligger pa Drottninggatan 29 i Alingsas
stadskarna.

Planomradet omfattas av géllande plan A455A4 som anger bostadsandamal samt i vissa
fall handel. En mindre outnyttjad byggratt finns i nordéstra hérnet av fastigheten. | dvrigt ar
ytan delad i tre delar, en remsa langs den vastra fastighetsgransen ar mark for
gardsbyggnader, den mellersta delen far inte bebyggas och en remsa langs den &stra
fastighetsgransen ar reglerad som 6verbyggd gard och annan terrassbyggnad.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nybyggnation av bostader och verksamheter inom
Alingsas stadskérna samt att anpassa tillkommande bebyggelse till de kulturhistoriska
vardena pa platsen.

Planférslagets huvuddrag ar att en huvudbyggnad med bostader (Hus A) i tva vaningar samt
inredd vind kan byggas mot Drottninggatan, en gardsbyggnad med bostader (Hus B) i tva
vaningar langs den vastra fastighetsgransen samt en komplementbyggnad langs
fastighetens dstra grans. Planférslaget medger aven verksamhetslokaler i bottenplan i Hus
A, till exempel en butik, med entré mot Drottninggatan.

Hus A placeras med 3,5 meters mellanrum till den vastra fastighetsgransen. Angransande
fastighet ar den byggnadsminnesférklarade Nygrenska garden med byggnader fran 1700-
talet. Hus B féreslas byggas vagg i vagg med, och med samma nockho6jd som en byggnad
pa Nygrenska garden som anvands som café. Byggnadsminnet far inte paverkas negativt
av planforslaget. Eftersom stadskarnan ar av riksintresse for kulturmiljovarden styrs
planforslaget av ett flertal planbestdmmelser fér att anpassa bebyggelsen till omgivningen.

Detaljplanen beddms o&verensstdmma med d&versiktsplanen. Genomférandet av
detaljplanen kommer att bidra till fler Idgenheter i stadskarnan, samt till en mer stadsmassig
miljd an den asfalterade och i huvudsak obebyggda tomt fastigheten ar idag. Befintlig
garagelanga avses rivas vid planens genomférande.

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomférts och kommunen bedémer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte gbra sa att miljokvalitetsnormerna for luft
eller vatten forsamras. Markfororeningar har patraffats i fyllnadsmassor inom fastigheten,
och en planbestammelse sakerstaller att startbesked inte far ges for bostader forran
sanering av férorenad mark till nivan kanslig markanvandning har utférts. Sammantaget
beddéms ett genomférande av detaljplanen inte leda till nagra o6kade stérningar for
omgivningen eller risker féor manniskor gallande halsa och sakerhet.



Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
ldmpligheten i forslaget provas och berdrda far mojlighet att ldmna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar Iampligt. Under
planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter ska
inhamtas av dem som berérs av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfalle att lAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller handel,
vilken storlek, hdjd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som byggnader far ha. En
gallande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen 5 kap. och den bestar av flera olika skeden;
samrad, granskning och antagande innan detaljplanen slutligen far laga kraft. Denna
detaljplan tas fram enligt ett utdkat forfarande eftersom detaljplanen ligger inom riksintresse
for kulturmiljovarden samt bedéms vara av betydande intresse for allmanheten.

Under planprocessens inledande skede tas ett planférslag fram &ver ett omrade.
Planforslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning och ofta en
illustrationskarta. For att samla information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare, berérda
hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berérs
anser om planférslaget genomfors ett samrad. Under samradet, som ar minst tre veckor vid
ett utdkat forfarande kan ett samradsmoéte genomféras. Om man har synpunkter pa
planfoérslaget ska man lamna in dem i skriftlig form till kommunen. Samradet ska vid ett
utokat forfarande foregas av en kungorelse dar kommunen informerar allmanheten om hur
lang samradstiden ar och var planforslaget finns tillgangligt. Nar samradet ar genomfort
sammanstalls de inkomna synpunkterna samt svar pa hur kommunen bemaoter dem i en
samradsredogoérelse.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planférslaget innan det tillgangliggors
for granskning. Under granskningen, som ar minst tre veckor vid ett utdkat forfarande, har
fastighetsagare, bertrda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter
och andra som berdrs mojlighet att lamna sina synpunkter pa planférslaget ytterligare en



gang. Granskningen ska foregas av en underrattelse dar de som berdrs av forslaget
meddelas. Nar granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna samt svar
pa hur kommunen bemdéter dem i ett granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planforslaget géras innan beslut tas
om antagande av planférslaget. Beslut om antagande fattas av kommunfullmaktige.
Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att planfoérslaget antas, om inte beslutet om
antagande Overprovas eller éverklagas. Nar detaljplanen har fatt laga kraft borjar den galla
som en juridisk handling.

SAMRAD GRANSKNING LAGA KRAFT

Figur 1 Planprocessen, just nu &r aktuell detaljplan i antagandeskedet

Planeringsunderlag

Nedan féljer en sammanstallning av de dokument som planhandlingarna bestar av samt de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planhandlingar

e plankarta med planbestammelser

e planbeskrivning med illustrationer

e grundkarta

o fastighetsforteckning

e undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken (1998:808)
e samradsredogorelse

e granskningsutlatande

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling)
ar ocksa en planhandling men utan rattsverkan. Planbeskrivningen med illustrationer ska
anvandas for att underlatta forstaelsen av detaljplanen och vara vagledande vid tolkning.

Utredningar

Innehdllet i utredningarna samt relevanta slutsatser for detaljplanen redovisas under
respektive amnesomrade.

e Kulturmiljéutredning (Norconsult 2024-05-23)

e Bullerutredning (Efterklang 2024-07-03 rev. 2025-12-04)

o Miljéteknisk markundersdkning (Sweco 2024-09-23)

o Fordjupad miljéteknisk markundersdkning (Systra 2025-10-14)



Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra nybyggnation av bostader och verksamheter inom
Alingsas stadskarna samt att anpassa tillkommande bebyggelse till de kulturhistoriska
vardena pa platsen.

Beskrivning av detaljplanen

Lage och omfattning

Planomradet ligger i kvarteret Parlan i Alingsas stadskarna och utgdrs av fastigheten
Parlan 5. Planomradet gransar mot Drottninggatan och ar 562 kvadratmeter stort.

Figur 2 Orienteringskarta éver Alingsas stadskérna med planomréadet i gult



Arendeinformation

Samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked den 19 oktober 2020, § 213, med
diarienummer 2020.488 SBN.

Detaljplanen finns med pa den senaste planprioriteringen for 2026-2027 som beslutades av
kommunstyrelsen den 2026-03-16 § 41.

Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande enligt 5 kap. § 7 Plan- och bygglagen. Detta
forfarande tillampas eftersom detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
samt bedoms vara av betydande intresse for allmanheten. Skillnaden mot
standardftrfarandet ar att en kungoérelse gors innan planarbetet inleds med ett samrad och
att en samradsredogorelse upprattas efter samradet dar samtliga skriftiga synpunkter
redovisas. Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av kommunfullmaktige.

=
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Figur 3 Inzoomad orienteringskarta med planomradet i gult



Planforslag

Planférslagets huvuddrag ar att en huvudbyggnad med bostader (Hus A) i tva vaningar samt
inredd vind kan byggas mot Drottninggatan, en gardsbyggnad med bostader (Hus B) i tva
vaningar langs den vastra fastighetsgransen samt en komplementbyggnad langs
fastighetens 6stra grans. Komplementbyggnaden avses inrymma miljérum, cykelférrad med
mera. Planforslaget medger aven verksamhetslokaler i bottenplan i Hus A, till exempel en
butik, med entré mot Drottninggatan.

Hus A placeras med 3,5 meters mellanrum till den vastra fastighetsgransen. Angransande
fastighet ar den byggnadsminnesforklarade Nygrenska garden med byggnader fran 1700-
talet. Hus B foreslas byggas vagg i vagg med, och med samma nockhéjd som, en byggnad
pa Nygrenska garden som anvands som café. Byggnadsminnet far inte paverkas negativt
av planforslaget. Eftersom stadskarnan ar av riksintresse for kulturmiljovarden styrs
planforslaget av ett flertal planbestammelser for att anpassa bebyggelsen till omgivningen.

Som del i langan med komplementbyggnader mojliggérs ocksa en trappa fran en befintlig
kallarutgang som ska finnas kvar. Trappan kan ramas in med plank och férses med
vaderskyddande tak.

Markbelaggningen pa innergarden regleras sa att den inte far asfalteras, i syfte att framja
en markbelaggning som anknyter till en aldre gardskaraktar. Garden ska ocksa inrymma
ytor som ar infiltrerbara for dagvatten, till exempel i form av rabatter vid bostadsentréerna.

Kvartersmark

Bebyggelse

Kvartersmarken inom detaljplanen ges anvandningen Bostad vilket innebar att
flerbostadshus i tva huskroppar (Hus A och Hus B) kan uppféras. Ytan dar Hus A kan byggas
langs Drottninggatan ges aven anvandningen Centrum, vilket mojliggér en mindre
verksamhetslokal, s& som en butik, med entré mot gatan. Planerade bostader pa
bottenvaningen kan darmed goéras om till en verksamhetslokal i framtiden om sa 6nskas.

Placeringen av husen regleras genom att prickmark, mark som ej far bebyggas, laggs over
gardsytan. Langs den dstra fastighetsgransen laggs korsmark som mdjliggdr uppférande av
komplementbyggnader i form av till exempel miljérum, lagenhetsforrad och cykelférrad.

Byggnadernas maximala hdjd regleras genom hogsta nockhdjd. Nocken pa Hus A utgar
ifran hojden pa grannhuset pa Parlan 6 med 0,2 meters marginal. Hus B far inte dverskrida
nocken pa intilliggande byggnad pa Parlan 9 (Nygrenska garden). Komplementbyggnadens
hojd begransas for att inte bli hogre an en mur till en terrass pa Parlan 6.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen regleras med utformningsbestdammelser for att sakerstalla
anpassning till de hoéga kulturhistoriska vardena i stadskarnan i stort och i kvarteret.
Fasad- och takmaterial, fonsterutformning, takvinklar samt fargsattning regleras i stort enligt



genomférd kulturmiljbutredning, se vidare under rubriken “Motiv till detaljplanens
regleringar” samt figur 6-9.

Byggratten for Hus A ar utformad for att moéjliggora det utanpaliggande trapphus som syns
i illustrationerna. Trapphuset, som visas med ett sa kallat talttak anslutet till takfallet, ar
tankt att anspela pa aldre byggnadssatt och skulle bidra positivt till gardskaraktaren.

Vissa avsteg gors fran utférd kulturmiljoutredning, for att méjliggéra boendekvaliteter sa som
battre moblerbarhet och dagsljusinslapp. Takterrasser med taklyft kan byggas mot
innergarden, samt takkupor som far vara maximalt 2,8 meter breda mot Drottningatan.
Frontespis, som kulturmiljéutredningen foreslar, bedéms lokalt i Alingsas passa battre pa
byggnader runt storre torg och langs Kungsgatan som historiskt haft en annan
representationskaraktar an Drottninggatan.

Figur 4 Fagelperspektiv, illustration Forum arkitekter



Drottninggatan

Nygrenska gérden

Figur 5 Situationsplan, illustration Forum arkitekter
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Figur 6 Vy fran Drottninggatan, illustration Forum arkitekter
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Figur 7 Vy inifréan garden, illustration Forum arkitekter
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Figur 8 Innergarden, vy fran Pérlan 8, illustration Forum arkitekter

Figur 9 Hus B sett inifran gérden, illustration Forum arkitekter
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Parkering

Parkering for bil anordnas genom p-kép utanfér planomradet, forutom parkering for
rérelesehindrade som lampligen placeras sdder om Hus A. Cykelparkering anordnas inom
fastigheten. Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska félja Alingsas kommuns
parkeringsnorm.

Mark, vegetation och dagvatten

Minst 5 % av gardsytan, motsvarande cirka 12 kvadratmeter, ska besta av infiltrerbara ytor
for dagvatten. Detta gors forslagsvis i form av rabatter och planteringar intill bostadsentréer
samt i hornet vid Hus B narmast Drottninggatan for att skapa gronska synlig fran gatan.
Markbeldggningen regleras ocksa till inte fa bestd av asfalt, i syfte att framja en
markbelaggning av traditionell gardskaraktar.

Dagvatten leds huvudsakligen till det kommunala dagvattennatet. Alingsas
dagvattenstrategi forordar dock 6ppna lIdsningar som avlastar dagvattenledningarna. | linje
med strategin skulle del av regnvattnet fran takytorna kunna ledas till de infiltrerbara ytor
som regleras i plankartan. Ett annat exempel ar regnvattentunnor med bevattningsmajlighet,
dar Overskottet gar ner i dagvattenledning.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.

Befintligt

Fastigheten ar idag asfalterad och anvands for parkering pa mark och i en garagelanga,
som avses rivas. | 6stra delen finns en ramp ner till kallaren pa Parlan 7.

Angransande fasader pa Nygrenska gardens byggnader (forutom huset som vetter mot
Drottninggatan) ar idag férsedda med korrugerad plat. Eftersom befintlig garagelanga ar
tankt att rivas blir det vid detaljplanens genomférande lattare att rusta upp och underhélla
tak och fasad pa baksidan av det lite lagre huset pa Nygrenska garden, om sa skulle dnskas.

Planférslaget innebar att Hus A méter gaveln pa intilliggande bostadshus pa den 6stra sidan.
Pa gaveln finns idag ett fénster och en studie av bygglovsritningar for denna fastighet, Parlan
6, har darfér gjorts. Beddmningen blev att dagsljusinslappet ar tillrackligt aven utan fénstret
eftersom det aktuella rummet aven har fénster mot en balkong som ar infalld i taket. Det
finns ocksa en byggratt pa platsen i gallande plan (inom ytan for féreslagen byggratt for
byggnad A), samt en brevvaxling fran 1983 som patalar problemet och konstaterar att
fonstret kan placeras pa gaveln fram tills det att Parlan 5 bebyggs.

Fonstren pa angransande fasad pa Parlan 7 utgér det enda dagsljusinslappet till ett
personalrum for intilliggande verksamhet. Detta behdver tas hansyn till.

Avfall fran 17 lagenheter i grannfastigheten Parlan 7 hamtas idag i ett av garagen.
Tillkommande miljorum ar tankt att ersatta avfallshanteringen fér dessa och har darfor
dimensionerats for avfall och fastighetsnara insamling for totalt 24 lagenheter, inklusive
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tilkommande lagenheter. Eftersom det ar olika fastigheter ar det lampligt att
gemensamhetsanlaggning bildas for andamalet.

En utgang fran kallaren pa Parlan 7 ska finnas kvar och forses med en trappa sa att de
boende fortfarande kan ta denna vag for att slanga sopor och lamna atervinning. Ett
servitut bor bildas for andamalet. Ett plank medges har for att rama in trappan och aven ett
vaderskyddande tak. Resten av befintlig ramp ner till kallaren ska fyllas upp och ge plats
fér komplementbyggnaden.

Utrymning fran grannfastigheten Parlan 7 sker idag via garden pa Parlan 5 med stegbil,
vilket planforslaget omajliggér. Planintressenten, som aven ager fastigheten Parlan 7, har
darfor under planarbetet behovt ordna en av raddningstjansten godkand alternativ
utrymningsldsning. Beslut om bygglov fér fasadandring for detta gavs 2026-01-19 (LOV
2025-000460). Arendet har remitterats till raddningstjansten och ansékan har justerats i
enlighet med raddningstjanstens yttrande. Fasadandringen innebar att balkongliknande
loftgangar byggs pa byggnadens vastra fasad pa vaning tva och tre med trappor ner till
terrassen. Vidare omfattar lovet aven en trappa ner fran terrassen till markplan. (Denna
trappa avses sammankopplas med kallartrappan i stycket ovan).

Figur 10 Fasadritning (med trappan mot Pérlan 5 till vénster i bild samt 3D vy éver utrymningslésning Pérlan 8,
illustrationer Forum arkitekter
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet Plan- och bygglagen.

Anvandning av kvartersmark

Planbestammelse

B

Beskrivning och motiv

Bostader

Inom all kvartersmark galler anvandningen B - Bostader. Syftet ar
att det ska vara mdjligt att uppféra olika typer av bostader med
varaktig karaktar.

Centrumandamal, endast i bottenplan, med entré fran
Drottninggatan

Da planomradet ar belaget i centrala Alingsas 6nskas en storre
flexibilitet och majlighet att utveckla fastigheten med
centrumandamal om behov uppstar. Bestammelsen C4, som galler
ihop med B, innebar att det kan vara bostader eller
centrumandamal i bottenvaningen mot Drottninggatan. Syftet ar att
ge mojlighet att inrymma lokaler for till exempel handel, service,
kontor och andra jamférliga verksamheter som behdver ligga
centralt eller vara latta att na. Detaljplanen kraver dock inte hdgre
takhojd eller sankbart bjalklag. Avsikten med att endast tillata entré
fran Drottninggatan ar att starka gaturummet pa basta satt och
samtidigt skydda innergarden som halvpublik bostadsgard.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Prickad mark

Beskrivning och motiv
Marken far inte forses med byggnad

Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket betyder att
byggnad inte far uppforas. Motivet ar att det inte ar lampligt att
bebygga marken, da den behdver ha karaktaren av en Oppen
gardsmiljo likt de aldre gardarna i stadskarnan. Ett befintligt
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Korsmark

hq +0,0

avtalsservitut innebar ocksa att kérvag maste finnas over Parlan 5
till fastigheten Parlan 8. Parkering foér rérelsehindrade och
cykelparkering far anordnas pa den prickade marken.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, trappa,
plank och tak

| ett omrade langs den 6stra fastighetsgransen regleras marken som
korsmark, vilket betyder att endast komplementbyggnader, trappa,
plank och tak far uppféras. Motivet ar att det ar inom denna
langsgaende yta komplementbyggnader lampligen placeras, for att
bebygga garden likt de aldre gardarna i stadskarnan.

Avsikten med formuleringen ar att ocksa majliggéra en trappa fran
kallaren vid den sddra fastighetsgransen for att avfallshantering fran
Parlan 7 samt ventilation ska fungera. Om franluftsanordning och
dagsljusforhallanden kraver att utrymmet inte stangs helt ar det
tillatet att utforma komplementbyggnaden som plank, med eller utan
tak.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan

Bebyggelsens hojd regleras med bestdammelser om hogsta tillatna
nockhdjd angiven i meter dver angivet nollplan. Exempelvis innebar
en byggratt med hogsta nockhdjd +100 meter 6ver nollplanet i
praktiken en 10 meter hég byggnad, om marknivan ar +90 meter.
Nockhojd definieras som avstandet fran angivet nollplan till
yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp Over taket, sdsom
skorstenar, raknas inte in.

Motivet till bestdmmelsen ar att begransa byggnadernas héjd med
hansyn till stadsbilden samt till kulturvardena pa platsen.
Byggnadsminnet Nygrenska garden far inte paverkas negativt av
nybyggnationen pa Parlan 5, sett fran 6gonhdjd inifran Nygrenskas
innergard.

Av denna anledning satts samma nockhojd pa Hus B, +71,58,
motsvarande 6,6 meter, som pa det hus som byggnaden placeras
vagg i vagg med pa Nygrenska garden. Nockhojden pa Hus A satts
till +75,72 och far i praktiken vara 10,5 meter, vilket utgar ifran
intilliggande Parlan 6 (10,3 m) med 0,2 meter marginal. Nockhéjden
pa komplementbyggnaden har begransats sa att den som mest nar
upp till dverkanten pa muren till grannfastigheten Parlan 6 pa +69,36.
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Villkor
for startbesked

f1

f2

Tak ska utformas som ett traditionellt sadeltak med takvinkel
mellan 30 och 45 grader, taklyft 6ver takterrass samt takkupor
medges

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla byggnadens uttryck i
stadsrummet med bibehallna siktlinjer Iangs Drottninggatan samt
god helhetsverkan i stadskarnans taklandskap. Motivet till att
namna att taklyft vid takterrass samt takkupor medges, men utan
exakta takvinklar, ar att dessa ska kunna utformas med storre
flexibilitet for god gestaltning och dagsljusinslapp. Takvinklarna pa
ett utanpaliggande trapphus ska ocksa fa avvika. Detta tak bor ges
ett "talttak” som moter det dvriga takfallet enligt traditionellt
byggnadssatt.

Tak ska utformas som ett pulpettak med en takvinkel mellan 5
och 10 grader

Bestammelsen syftar till att anknyta till en aldre gardskaraktar dar
utformning av komplementbyggnader ska understallas
huvudbyggnaderna aven i sin form. Motivet ar att gardsmiljéerna ar
ett viktigt karaktarsskapande inslag i Alingsas stadskarna.

Startbesked far inte ges for bostader forran fororenad mark
sanerats till motsvarande kanslig markanvandning, detta
galler hela Parlan 5

Eftersom férorenad mark patraffats pa fastigheten ar marken inte
ldmplig for bostadsandamal forran férorenade massor schaktats
bort. Bestammelsen syftar till att sakerstalla att detta har utforts
innan nybyggnation av bostader kan paborjas.

Fasad ska vara av trapanel

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla byggnadernas uttryck i
stadsrummet. Gedigna, hallbara och omsorgsfullt bearbetade
material ska valjas i Alingsas stadskarna.

Fargsattningen ska vara tredelad med fasad i ljus kulor

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla byggnadens uttryck i
stadsrummet. Med tredelad menas en kulor pa fasadpanelen, en
annan kulor pa fonsterbagar samt en tredje kuldr pa dorr- och
fonsteromfattningar. Entrédorrar tillats en annan kul6r utéver den
tredelade fargsattningen. Fonsterkarmar tillats ha samma kulor
som antingen fonsterbage eller fonsteromfattningar.

Avsikten ar att astadkomma en traditionell fargsattning i den for
Alingsas typiska fargskalan. Fargsattningen ska bryta av mot de
narmsta grannbyggnaderna och bidra till en harmonisk variation
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langs gatan. Motivet till regleringen ar att kuldrvalen ar tongivande
for helhetsupplevelsen pa platsen, som gransar till kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse samt ingar i stadskarnan som ar av
riksintresse for kulturmiljovard.

Fargsattningen ska vara tredelad med fasad i ljus eller faluréd
kulor

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla byggnadens uttryck i
stadsrummet. Med tredelad menas en kulér pa fasadpanelen, en
annan kulor pa fonsterbagar samt en tredje kulér pa dorr- och
fonsteromfattningar. Entréddrrar tillats en annan kulér utéver den
tredelade fargsattningen. Fonsterkarmar tillats ha samma kulér
som antingen fonsterbage eller fénsteromfattningar.

Bestammelsen ger en valmoéjlighet for Hus B i utférandet.
Fasad ska fargsattas med faluréd kulor

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla byggnadens uttryck i
stadsrummet. Komplementbyggnader i Alingsas stadskarna ska
understallas huvudbyggnaderna i material, farg och form och har
traditionellt faluréd kulor.

Tak ska vara av rott lertegel

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla ett tradionellt
materialval pa taket, vars karaktar ar viktig da det ar synligt fran
bade Drottninggatan och inifran byggnadsminnet Nygrenska
garden. Gedigna, hallbara och omsorgsfullt bearbetade material
ska valjas i Alingsas stadskarna.

Tak ska vara av rod bandfalsad plat

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla tradionella materialval
pa taket, da det ar synligt fran fonster och balkonger i
omkringliggande hus. Gedigna, hallbara och omsorgsfullt
bearbetade material ska véljas i Alingsas stadskarna.

Tak ska vara av rod bandfalsad plat eller sedum

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla tradionella materialval

pa taken, men sedumtak medges ocksa fér komplementbyggnader
eftersom det ar positivt ur dagvattensynpunkt. Denna byggnad blir

inte synlig fran gatan.

Fonster ska vara av trd, ha staende proportioner, vara
sidohdngda samt ha fast mittpost och eventuella spréjs ska
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f11

b4

vara genomgaende, skyltfonster medges mot Drottninggatan
vid centrumandamal

Fonster ar ett av de arkitektoniska element som starkast praglar
husets utseende och de ska darfor ge ett klassiskt intryck. Enligt
Alingsas kulturmiljoprogram ska nya fonster pa byggnader som
ligger inom riksintresseomrade for Kulturmiljévarden alltid vara
tillverkade av tra och félja anvisningarna i planbestammelsen.

Takkupor far ej vara bredare an 2,8 meter, maximalt uppta
45 % av takfallets langd och far utforas i plat eller tra

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra goda boendekvaliteter
sa som moblerbarhet och dagsljusinslapp pa vindsvaningen, men
samtidigt begransa takkupornas storlek for att varna stadsbilden
och siktlinjerna langs Drottninggatan. Takkupor ar traditionellt natta
i Alingsas stadskarna. Avsikten med att medge aven plat som
material, utover tra, ar att underlatta ett natt utférande.

Takterrasser far endast anordnas mot innergarden, maximalt
tva stycken och hogst 3 meter breda

Syftet med bestdmmelsen ar att stéarka boendekvaliteterna pa
vindsvaningen, men ocksa att begransa terrassernas storlek for att
minska visuell paverkan pa utblickar fran byggnadsminnet
Nygrenska garden.

Balkong far kraga ut maximalt 1,6 meter fran fasadlivet,
loftgangar medges ej och endast fransk balkong medges pa
gavel

Innergarden har en begransad yta som inte bedéms tala mer an
1,6 meter djupa balkonger. Eftersom djupa balkonger pa gavlarna
beddms ta for mycket plats av innergarden samt kérbanans
utrymme, begransas balkonger pa gavlarna till franska balkonger.
Loftgangar skulle paverka stadsbilden negativt ur kulturmiljo-
synpunkt. Balkonger ut mot gata ar inte karaktaristiskt for
stadskarnan och skulle férvanska kulturmiljon. Balkonger pa
fasaden mot Drottninggatan ska darfor inte medges.

Marken far inte asfalteras, och minst 5 % av
egenskapsomradet ska besta av infiltrerbara ytor for
dagvatten

Bestammelsen syftar till att framja en markbelaggning som

anknyter till en aldre gardskaraktar, eftersom gardsmiljéerna ar ett
viktigt karaktarsskapande inslag i Alingsas stadskarna. Inblicken
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fran Drottninggatan bidrar till helhetsupplevelsen for
férbipasserande.

Bestammelsen syftar aven till att bidra till en god
dagvattenhantering i stadskarnan i linje med Alingsas
dagvattenstrategi. Infiltrerbara ytor tar hand om en liten andel av
dagvattnet, en andel som med férdel kan 6kas om aven dagvattnet
fran mindre takytor leds till dessa ytor. Till motivet hér ocksa
behovet av att tillféra ekosystemtjanster till Alingsas stadskarna.

Planomradet ar ca 564 kvadratmeter och byggratterna utgor
sammanlagt ca 325 kvadratmeter. Med egenskapsomradet avses
kvarvarande yta, férsedd med prickmark, om ca 239 kvadratmeter.
5 procent av denna yta motsvarar cirka 12 kvadratmeter, som med
férdel kan laggas ut som rabatter invid bostadsentréer samt i
hoérnet norr om Hus B som ar synligt fran Drottninggatan.

20



MAMEN T=1

il _thfstafafio

ooty .
i N

| e
J s L |
;

PARLAM 421

FARLAN fi=1

PARLAN 81 PARLAN 831

FARLAN 721

Mygatan,

Figur 11 Urklipp plankarta

21




Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala styrdokument

Vision 2040

Alingsads kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision utgdr den langsiktiga styrningen och gemensamma riktningen for
hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande
bygd. Genom nytdnkande, engagemang och tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

Fem fokusomraden finns utpekade som tydliggor de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga
for att nd Vision 2040: Vackra miljder, Livskvalitet, Experimentlust, Omstallning och
Tillsammans.

Budget for alingsas kommun 2025 - 2027

Alingsas kommuns budget innehaller kommunens mal, mal fér god ekonomisk hushallning,
resultatbudget, balansbudget, kassaflédesbudget, driftsbudget samt investeringsbudget.
Kommunfullmaktige har utifran vision 2040 ett 6vergripande mal — Att bli Sveriges mest
effektiva kommun.

Malet innebar att Alingsas ska ha en sa hog kvalitet som mgjligt utifrdin kommunens
forutsattningar. For att Alingsas ska na detta mal behéver kommunen ha battre resultat an
andra liknande kommuner och samtidigt ha kostnader som inte 6verstiger kommunens
referenskostnad, det vill sdga den kostnad verksamheter férvantas ha utifran sina
forutsattningar.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Alingsas kommun, som antogs av kommunfullmaktige den 31 oktober
2018, § 182, anges inget specifikt for aktuellt omrade. Oversiktsplanen anger att en
utbyggnadsprincip ska framjas som bygger pa sammanhallen bebyggelse och dar fortatning
sker inifran. Det skapar foérutsattningar for gemensamt utnyttjande av infrastruktur och
tekniska system. Sammanhallen bebyggelse skapar aven battre forutsattningar for nyttjande
av kollektivtrafik och minskat bilberoende, vilket genererar férdelar ur bade ekologiska och
sociala perspektiv. Planforslaget bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanen.

Stadsplan for Alingsas

Alingsas har en stadsplan antagen av kommunfullmaktige 14 juni 2023, § 109. Stadsplanen
syftar bland annat till konkretisera gallande éversiktsplan med inriktning och vagledning for
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stadens gestaltade livsmiljé och dess utveckling. Detta for att ta tillvara de befintliga vardena
samtidigt som staden kan byggas tatare och tillféras nya stadskvaliteter. Stadsplanen ger
vagledning for kvartersstaden och tradgardsstaden som ideal.

Gallande kvartersstaden anges till exempel att kvartersstadens befintliga karaktaristiska
formsprak ska tas tillvara och aterskapas i sa stor utstrackning som mojligt med
utgangspunkt i proportioner, material, kulérer, byggnadsdelar och detaljer. Fasader mot gata
ska praglas av stor omsorg i gestaltningen och sarskilt fokus ska agnas de delar av fasader
som ar mest framtradande i 6gonhdjd. Utformning och placering av komplementbyggnader
ska understallas huvudbyggnaderna i material, farg och form.

Kulturmiljoprogram

Alingsas kommun har ett kulturmiljoprogram som antogs av kommunfullmaktige den 25
april 2018, § 88. Kulturmiljoprogrammet bygger pa inventeringar gjorda tillsammans med
Vastarvet, Vastra Gotalandsregionens férvaltning for natur- och kulturarv. Programmet
bestar bland annat av 66 miljoer sa som hus, hela gardsmiljéer eller bystrukturer,
odlingslandskap och fornlamningsmiljéer som varierar i storlek och innehall.
Kulturmiljoprogrammet pekar ut byggnader som ar kulturhistoriskt vardefulla och delar in
dem efter graden av bevarandevarde enligt skalan A-C: dar A innebar ett mycket hogt
kulturhistoriskt varde, B ett hdgt kulturhistoriskt varde och C att byggnaden har ett
kulturhistoriskt varde.

Stadsmiljoprogram

Alingsas kommuns stadsmiljéprogram, som antogs av tekniska namnden den 21 februari
2024, § 10, ar ett radgivande dokument med syftet att utveckla den visuella och
funktionella kvaliteten, tillgangligheten och attraktiviteten i Alingsas stadskarna. Malet med
stadsmiljoprogrammet ar att beskriva karaktars- och identitetsbarande varden i stadsmiljén
samt hur vi utifrdn dessa varden kan starka stadens samlade uttryck genom omsorgsfullt
utvalda mdbler, utrustningar, material och farger. Tillsammans med andra dokument ska
programmet underlatta fér samverkan kring utformning, projektering och drift sa att
stadskarnan starks som en attraktiv, tillganglig och funktionell milj6 att anvanda, bestka
och verka i.

Dagvattenstrategi
Alingsads kommuns dagvattenstrategi antagen av kommunfullméaktige den 2 september
2020, § 68 har sex dvergripande mal:
¢ Minimera uppkomst av éversvamningar och motverka skador och kostnader
for de dversvamningar som inte kan undvikas
e Begransa och sa langt som mdjligt forhindra uttorkning av vattendrag samt
paverkan pa grundvattnets niva till f6ljd av dagvattenhantering
e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god
vattenstatus eller motsvarande vattenkvalitet
e Alingsas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till
estetiska, halsoframjande livsmiljéer, samt till biologisk mangfald i bade stad
och natur
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e Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en
tydlig ansvarsférdelning som framjar samarbete mellan stadens forvaltningar

e Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och
kommuniceras inom Alingsas kommun och samhalle

Dagvattenplanen, som hor till dagvattenstrategin, anger hur kommunen och privata
fastighetsagare bor agera for att uppna en hallbar hantering av dagvatten. En hallbar
dagvattenhantering ger andra positiva effekter sdsom biologisk mangfald och mer
halsosamma och vackra boendemiljoer. Férenklat innebar hallbar dagvattenhantering att
dagvatten vid nybyggnation kommer att ske mer ofta i 6ppna, gréna system sasom
dammar, diken, infiltration i gronstrak/planteringar, och mer séllan i ledningar och slutna
underjordiska magasin.

Detaljplan

Planomrédet omfattas av géllande plan A455A4 som anger bostadsandamal samt i vissa
fall handel. En mindre outnyttjad byggratt finns i nordéstra hérnet av fastigheten. | évrigt ar
ytan delad i tre delar, en remsa langs den vastra fastighetsgransen ar mark for
gardsbyggnader, den mellersta delen far inte bebyggas och en remsa langs den Ostra
fastighetsgransen ar reglerad som 6verbyggd gard och annan terrassbyggnad.

Fyra andringar har gjorts i gallande detaljplan. Genomférandetid for aktuell del av gallande
plan har gatt ut.

Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 19 oktober 2020, § 213 att ge positivt
planbesked till att inleda planldggningsarbete foér fastigheten Parlan 5.
Planbeskedsansdkans ursprungliga syfte var att ge méjlighet att uppféra bostader med en
hogre exploateringsgrad. Positivt planbesked gavs med avvikelsen att gardshusets hojd ska
studeras vidare i planarbetet, samt forbehallet att utrymningsvagar fran grannfastigheter ska
atgardas.

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Parlan 5 &gs av bolaget AnteFast Drottningparlan AB.

Ett avtalsservitut fran 1986 (15-IM1-86/9630) finns mellan fastigheterna Parlan 5 och Parlan
8. Servitutet innebar ratt for agaren till Parlan 8 att nyttja Parlan 5 som ut- och tillfartsvag.
En del av fastigheten pekades ursprungligen ut, men enligt servitutet kan férandring ske till
"annan av den tjanande fastighetens agare nu eller senare anvisad plats pa fastigheten”.

In- och utfart med stdrre personbil éver Parlan 5 samt vandning pa Parlan 8 kommer att vara
fortsatt mojligt efter detaljplanens genomférande. Planforslagets matt for infarten fran
Drottninggatan ar 3,5 meter, och mattet mellan Hus B och korsmarken i fastighetsgrans till
Parlan 8 ar 3,6 meter.
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Inga administrativa férandringar av fastigheten eller servitutet sker vid genomférandet av
detaljplanen.

En 6verenskommelse har gjorts mellan fastighetsagarna (se samradsredogoérelsen) om att
den nya kérbanan som ar hanforlig till giltigt servitut fastigheterna emellan, inte kommer
understiga 3,5 meter som minst. Kérbanan kan dock komma att bli bredare.

En kérsparsanalys som visar infart och vandning med personbil till Parlan 8 har utforts av
Alingsas kommun, se nedan.
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Figur 15 Kbérsparsanalys som visar infart och vandning med personbil till Pérlan 8

Stadsmiljo och bebyggelse

Planomradet ligger i Alingsas stadskérna som ar en av Sveriges bast bevarade stadskarnor
som visar pa den aldre svenska, lagskaliga trastaden med hantverk- och handelsgardar.
Kvarteret Parlan innehaller en bredd av butikslokaler, caféer, frisér och bank samt bostader
och gardsbebyggelse. Drottninggatan ar i huvudsak bebyggd med aldre trahus i tva till tre
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vaningar med slutna eller halvslutna innergardar. Tva av gardarna har publik karaktar i form
av uteserveringar till caféer.

Att planomradet ar i huvudsak obebyggt ar en konsekvens av stadsbranden 1749 som
odelade bebyggelsen pa tomten och i stora delar av kvarteret. Fastigheten bebyggdes aldrig
mot gatan efter det utan nyttjades som tradgard fram till 1940-talet. Fastigheten var framat
1960-talet annu bevuxen av hdgresta trad mot Drottninggatan — en sista kvarvarande rest
av 1700- och 1800-talets "borgartradgardar” i Alingsas (Norconsult 2024-05-23). Pa 1970-
talet revs den gardsbebyggelse som fanns pa fastigheten och gronskan ersattes av asfalt
samt en rad av garage som forlangdes pa 80-talet och finns kvar idag.

Hjertas park med grénska och lekplats finns pa cirka 200 meter gangavstand fran
planomradet.

Natur, miljo och landskap

Dagvatten

Fastigheten ar idag 100 procent hardgjord genom asfalt och plattak till garagelangan. Det
allmanna dagvattensystemet stracker sig i Drottninggatan fram till fastighetsgrans.

Dagvattenhanteringen vid genomférandet av detaljplanen féreslas ske genom infiltrerbara
ytor, dag och dranvatten som inte tas omhand inom fastighet leds till allmanna
dagvattenledningar. Ytor for infiltration kan hdja boendekvaliteterna genom att utféras som
rabatter med gronska. Marken far enligt planbestdmmelse inte asfalteras, vilket generellt ger
en Okad infiltrering jamfort med dagens situation. Dagvattenplanens riktlinjer gallande
nybyggnation ska beaktas.

For att undvika féroreningar av dagvattnet ska koppar och zink inte anvandas som
takmaterial, detta med hanvisning till Alingsas riktlinjer for miljdanpassat byggande
(kommunfullmaktige 2011-02-23 § 13). Recipient ar Lilldan (Forsan) som mynnar i Savean.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster beskriver och synliggér vilka nyttor manniskor far av ekosystem och
biologisk mangfald. Biologisk mangfald ar en grundférutsattning for ekosystemens
langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster.

Inom planomradet finns ingen befintlig gronska och darmed inte heller nagra
ekosystemtjanster. For att astadkomma en battre dagvattenhantering regleras del av
marken som infiltrerbara ytor. Om dessa ytor utférs i form av rabatter vore det positivt med
vaxtval som framjar pollinerande insekter. Detaljplanens genomférande kan ge en positiv
effekt jamfért med dagens till fullo hardgjorda ytor.
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Stallningstagande 4 kap. 33 b § Plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljépaverkan har genomforts enligt 6 kap. 6 § Miljébalken.
Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande miljépaverkan. Beslut om
detta fattas samtidigt som beslutet om samrad.

Detaljplanens  karaktaristiska egenskaper beddéms inte stalla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana att
en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen, och effekterna av det som foreslas i
detaljplanen beddéms inte vara betydande. Miljéeffekterna av detaljplanen skadar inte
manniskors halsa och sakerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersokningen har miljébedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har
beddmt att en strategisk miljobeddémning inte behdvs fér aktuellt planomrade.

Omgivningsfoérutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar fér miljon, halsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Kulturmiljo

Alingsas centrala delar ingar i en kulturmiljo som bland annat harrér fran en aldre rutnatsplan
med ett flertal aldre kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Alingsas har en av Sveriges bast
bevarade stadskarnor som visar pa den aldre svenska, lagskaliga trastaden med hantverk-
och handelsgardar.

Enligt Alingsas kulturmiljoprogram var kvarteret Parlan ar 1726 belaget i stadens Ostra
utkant och var d& endast delvis bebyggt. Ar 1749 omfattar kvarteret fjorton stycken tomter,
varav en stérre och de 6vriga mindre och mer oregelbundna. Vid den stora branden samma
ar 6delades nastan samtlig bebyggelse i kvarteret. Uthusbebyggelsen pa tomt nummer 4
och 9, nuvarande Nygrens gard, var en av fa miljder som klarade branden.

Av historiskt kallmaterial att doma bebyggdes inte Parlan 5 efter detta utan omvandlades
istallet till en gron lunga i staden; en borgartradgard sannolikt bevuxen med frukttrad med
mera. Liknande tradgardar insprangda i stadsbebyggelsen var vanligt forekommande i
Alingsas annu in pa 1900-talets borjan (Norconsult 2024-05-23).
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Figur 12 | rétt avgrédnsningen av kulturmiljén Stadskérnan Figur 13 Byggnad pa fastigheten

med kulturhistoriskt vérdefulla byggnader i Alingsas Ménen 7, med hégt kulturhistoriskt
kulturmiljdprogram markerade med blatt och planomradet i vérde, som ligger pa motstaende
svart sida Drottninggatan frén Pérlan 5

Tvars over Drottninggatan fran planomradet finns fastigheten Manen 7 med hdogt
kulturhistoriskt varde (B), ett valbevarat bostadshus av trd i tva vaningar med oinredd vind,
uppfort under 1800-talets andra halft. Sadeltaket ar klatt med lertegel och i bottenvaningen
finns en butikslokal med indraget dorrparti. Fasaden har aldre locklistpanel som avslutas
upptill med en bagformad fris och profilerade taktassar. Fonstren ar sannolikt ursprungliga.

Fornlamningar

Planomréadet ingar i en fast fornlamning kallad Stadslager som utgérs av en stor del av
stadskarnan. Det ar ett omrade dar kulturlager fran 1600-talet kan vantas patraffas vid
gravning i marken. Det finns inte nagon specifik arkeologisk undersékning dar planomradet
ingar och det finns inga kadnda fornldmningar inom planomradet. Om man vid gravning eller
annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljdlagen (2 kap.
Fornminnen).

Dialog med lansstyrelsen har forts, vilken &r att betrakta som ett samrad enligt
kulturmiljélagen. Lansstyrelsens svar var att tillstand for ingrepp i fornlamning kravs infor
byggnation, men att krav pa arkeologisk utredning inte kommer att stallas sa lange som
ingrepp sker enligt insant underlag.

Riksintresse kulturmiljovard - Alingsas innerstad [P 36]
Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljévarden vilket formuleras enligt féljande
(Riksantikvarieambetet 1996-08-27):

"Motivering: Smastadsmilj6 med valbevarad trastadsbebyggelse anpassad till stadens
huvudsakligen under 1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan och bl.a. férknippad med
Jonas Alstromer och dennes statsfinansierade industriprojekt under 1700-talet.”
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"Uttryck for riksintresset: Rutnatsplan och tomtindelning som bevarar oregelbundna drag
fran det tidiga 1600-talet och som genom regleringar och utvidgningar under 1700-talet och
1800-talet fatt alltmer regelbunden form. Kyrka fran samma tid, tréstadsbebyggelse med
handels- och hantverksgardar fran 1700-och 1800- talet, det Alstromerska magasinet fran
1700-talet, institutionsbyggnader fran tiden kring sekelskiftet 1900.”

Planomradet ligger inom riksintresset. Hansyn har tagits genom att rutnatsstrukturen foljs
och skalan halls lag, da hojderna foljer omgivande bebyggelse med en huvudbyggnad mot
Drottninggatan och underordnad gardsbebyggelse kring en halvpublik gardsmiljo.

Planbestammelser reglerar bland annat att fasader ska utféras i tra med tredelad
fargsattning, och tak i rott lertegel mot Drottninggatan. Centrumandamal inférs mot
Drottninggatan for att ge majlighet till exempelvis en mindre butikslokal. Ingenting forsvinner
som konsekvens av detaljplanens genomférande, utOver att tomten slutar att vara
obebyggd. Det har den forvisso varit anda sedan branden 1749, men den har sedan 1970-
talet varit asfalterad och forlorat den aldre tradgardskaraktar som den lange hade efter
branden.

En positiv visuell paverkan kan ske da den asfalterade fastigheten blir bebyggd och en battre
helhet ges i siktlinjen langs Drottninggatan. Foér att bidra till positiva kumulativa effekter av
olika nybyggnationer i stadskarnan ar det ar viktigt att hitta en lamplig niva i de
utformningskrav planbestammelserna innebar.

Byggnadsminnet Nygrenska garden

Vid den stora branden 1749 6delades nastan all bebyggelse i kvarteret Parlan férutom
uthusbebyggelsen pa tomt nummer 4 och 9, nuvarande Nygrens gard. Valbevarade
byggnader fran 1700- och 1800-talen finns pa dessa tva fastigheter, som tillsammans bildar
en genomgaende tomt. Nygrenska garden byggnadsminnesforklarades 1983 med
motiveringen att samtliga byggnader enligt beslutet "bevarar egenheten hos gangen tids
byggnadsskick och ar med hansyn dartill att anse s& som synnerligen markliga”
(Lansstyrelsen Alvsborgs 1an 1983-01-31).

De skyddsforeskrifter som tillnér beslutet innebéar att:

1. Byggnaderna egj far rivas eller flyttas.
Byggnaderna far till sitt yttre inte byggas om eller forandras pa annat satt.

Underhallsatgarder som berér byggnadernas exteriér, sdsom ommalning, samt
reparation av skorstenar, tak, fasadmaterial, fénster och stensockel, skall utféras pa
sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska varde inte minskar.
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Figur 14 Foton fran innergarden till Nygrenska garden till vdnster med motsvarande 3D-vyer till héger,
dér féreslagen nybyggnation syns férglagd och befintliga byggnader i vitt, illustrationer Forum arkitekter

Eftersom inget skyddsavstand finns angivet i beslutet avgransas byggnadsminnet av
fastighetsgransen till Parlan 5.

Hansyn till byggnadsminnet har tagits genom ett 3,5 meters avstand mellan fastighetsgrans
och Hus A som placeras langs Drottninggatan, samt genom att nockhdjderna pa
bebyggelsen begransas. Nocken pa Hus B ska maximalt méta nocken pa pulpettaket pa
motsvarande hus pa Parlan 9. Utblickarna fran Nygrenska garden ska inte paverkas negativt
av nybyggnationen, se illustrationer i figur 14.

Det kan noteras att fasaderna langs fastighetsgrans, samt taket pa den mindre byggnaden
pa Parlan 4, idag ar bekladda med korrugerad plat. En konsekvens av genomférandet av
detaljplanen ar darmed att battre majlighet ges till upprustning samt underhall av denna sida
av byggnadsminnet nar befintiga garage rivs, om sa& skulle Onskas av berérd
fastighetsagare.
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Offentlig och kommersiell service

Narmsta forskola ligger pa cirka 250 meters gangavstand och narmsta skola pa cirka 350
meters gangsavstand fran planomradet.

Vardcentral finns inom 500 meter fran planomradet och i naromradet finns aven
stadskarnans alla butiker, kyrkor, restauranger, caféer och andra malpunkter sa& som
bibliotek, simhall och biograf.

Trafik och mobilitet

Planomradet bestar framst av hardgjorda asfalterade ytor med cirka 15 parkeringsplatser
for bilar. Langs den vastra planomradesgransen finns en langa av garage i plat.
Parkeringsplatserna och garagen hyrs ut av fastighetsagaren, framst som boendeparkering.
Garagen ar férsedda med rivningskontrakt.

Ett avtalsservitut fran 1986 (15-IM1-86/9630) finns mellan fastigheterna Parlan 5 och Parlan
8. Servitutet innebar ratt for agaren till Parlan 8 att nyttja Parlan 5 som ut- och tillfartsvag.

Planomradet gransar i norr till en trottoar langs Drottninggatan.

Biltrafik

Infart till planomradet sker via Drottninggatan som idag ar hastighetsbegransad till 40 km/h.
Drottninggatan ar utanfér planomradet belagd med gatsten. Vid matning 2024 var
trafikmangderna 1383 fordon per dygn pa Drottninggatan, varav
3,7 procent var tung trafik. Uppmatt medelhastighet var 17.3 km/h. Eftersom fastigheten idag
bestar till stor del av parkering kan en viss minskning av trafikmangderna i naromradet bli
en konsekvens av detaljplanens genomférande.

In- och utfart med stdrre personbil éver Parlan 5 samt vandning pa Parlan 8 kommer att vara
fortsatt majligt efter detaljplanens genomférande, detta har kontrollerats genom en
korsparsanalys genomford av Alingsas kommun.

Gang- och cykel

Kvarteret omges av trottoarer pa bada sidor om gatorna vilket gor det enkelt fér gaende att
na planomradet. Narmsta cykelvagar tillhérande ett sammanhangande nat finns langs Norra
Ringgatan och Ostra Ringgatan inom 150 meter. Eftersom cirka 15 bilparkeringar forsvinner
till foljd av detaljplanen kan i forlangningen forutsattningarna for gadende och cyklister sagas
bli nagot tryggare.

Kollektivtrafik

Alingsas jarnvagsstation ligger pa cirka 650 meters gangavstand fran planomradet.
Narmsta busshallplats ar Ostlyckan vid Vanersborgsvagen pa cirka 400 meters
gangsavstand.
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Parkering

For aktuell detaljplan bedéms parkeringsbehovet enligt Alingsas kommuns parkeringsnorm
antagen 2016. En ny parkeringsnorm antogs 2024 men detaljplaner som da var nara samrad
kan valja att stad kvar i den gamla normen. Eventuella dilemman som kan uppsta i
bygglovsskedet hanteras genom dialog med kommunen.

| nulaget finns cirka 15 bilparkeringsplatser inom planomradet. Dessa anvands framforallt
som boendeparkering och hyrs ut av fastighetsdgaren. Garagen ar forsedda med
rivningskonkrakt. Enligt gallande detaljplan skulle bostadernas parkeringsbehov l6sas
utanfér planomradet, vilket gor att befintliga parkeringsplatser inte behdver ersattas i och
med framtagande av aktuell detaljplan. Nytillkommande bostéders parkeringsbehov avses
I6sas genom parkeringskop.

| Alingsas parkeringsnorm antagen i kommunfullmaktige den 15 juni 2016, § 151 anges att
planomradet ingar i zon 1. For zon 1 galler vid bostadsdndamal att det ska finnas 6
bilparkeringar/1000 kvadratmeter bruttoarea, motsvarande 0,6 parkeringsplatser per
lagenhet. Cykelparkering ska ordnas med 2 cyklar per lagenhet. Vid flerbostadshus ska
platserna vara bekvamt belagna nara entréer, tillrackligt stora samt sékra. De kan utformas
som lasbara cykelrum eller cykelstall under skarmtak med till exempel kablar for fastlasning.

Parkeringstalen ar en vagledning for att bedéma om lampligt utrymme for parkering finns vid
genomforandet av detaljplanen. Det ar vid bygglovsprévningen som aktuellt behov faststalls
och som det avgors om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Halsa, storningar och risker

Fororenad mark

Inom planomradet foreslas bostadsdndamal och verksamheter vilket innebar att
Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning (KM) ska anvandas som
utgangspunkt vid bedémning av marken.

En oversiktlig miljéteknisk markundersdkning genomfdrdes 2024 (Sweco 2024-09-23).
For att undersotka tidigare verksamheter som kan ha givit upphov till féroreningar i mark och
grundvatten ingick en historisk inventering. Information har ocksad hamtats fran
lansstyrelsens EBH-stdd, databasen over potentiella férorenade omraden. Historiska
flygfoton mellan 1955 — 1967 visar att fastigheten inte har andrats och att majoriteten av
byggnaderna som fanns da finns kvar an idag. | EBH-stddet finns inga registrerade objekt
inom fastigheten men daremot finns ett flertal objekt i naromradet med riskklassning mellan
1 -4, dar 1 beddoms som "mycket stor risk” och 4 avser "liten risk”. Tva fastigheter, en norr
om och en oOster om Parlan, dar tidigare verksamheter i form av kemtvattar bedrivits har
riskklass 2. Med tanke pa narheten till dessa tidigare kemtvattar, och den associerade risken
for fororening av klorerade losningsmedel, har forekomsten av dessa amnen inom
fastigheten Parlan 5 undersokis.
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Resultaten fran markundersokningen visar pa forekomst av férorening av barium och PAH-
H i halter dverstigande riktvardet for MKM i fylilnadsmassorna. Dessutom pavisades halter
av aromater, PAH och flertalet metaller éverstigande riktvarden for KM. | den underlagrade
sanden pavisades enbart laga fororeningshalter.

Asfaltsprovet pavisar laga halter av relevanta analysparametrar och utgors darmed inte av
tjarasfalt. Resultaten fran provtagning av grundvattnet pavisade laga halter av metaller,
undantaget zink som visade hdg halt. Ingen forekomst av klorerade l6sningsmedel eller
petroleumférorening pavisades i grundvattnet. Porgasproven pavisade daremot
tetrakloreten i tva av tre prov, vilket innebar att klorerade I6sningsmedel anda férekommer
inom fastigheten.

Det kunde inte uteslutas att massor med annat fororeningsinnehall kan patraffas inom
fastigheten. Utredningens sammanvagda beddomning &ar att halterna av klorerade
Idsningsmedel inte utgor ett hinder for planerad markanvandning. Underlaget var dock
mycket begransat och kompletterande provtagning skulle ©6ka kunskapsldget om
féroreningssituationen och bidra till en mer gedigen riskbedémning.

En férdjupad miljéteknisk markundersdkning har darfér genomforts infor granskningsskedet
(Systra 2025-10-14) med jordprovtagning i elva jamnt fordelade punkter, samt
undersokningar av grundvatten, porgas och inomhusluft.

| 10 av totalt 23 analyserade jordprover patraffades metaller 6verskridande KM. Framfor allt
patraffades bly, kvicksilver och zink men stallvis aven barium och kadmium. | en provpunkt
(25SY08) patraffades barium, bly och zink 6verskridande MKM pa 1,5-2 meters djup.
Summa PCB7 patraffades dverskridande KM i tva provpunkter (25SY05 och 25SY10). PAH
patraffades i halter 6ver KM i tre provpunkter (25SY06, 25SY08 och 25SY10), varav tre
prover i provpunkt 25SY08 (0,5-1; 1-1,5 och 1,5-2 meters djup) patraffade halter ver KM.

Analysresultaten fran grundvattenproverna pavisade nickel och zink i hdéga halter. |
provpunkt 25SY07 patraffades koppar éverskridande mattlig halt och zink éverskridande
mycket hdg halt. | provpunkt 25SY07 patraffades dessutom alifater 6verskridande riktvardet
(SPI-RV) for dricksvatten och tetrakloreten éver laboratoriets rapporteringsgrans i lag halt.

Vid analys av porgasproverna uppmattes klorerade I6sningsmedel i en av tva
provtagningspunkter. Diklormetan pavisades i provpunkt 25SY11_gas i halter over
rapporteringsgransen men under arbetsmiljoverkets hygieniska gransvarde.

Vid provtagning av inomhusluft i kallaren (YJ322) uppmattes klorerade l6sningsmedel.
Tetraklormetan pavisades, dock underskridande arbetsmiljoverkets hygieniska gransvarde.

Riskbedémning

En forenklad riskbeddmning har genomférts med hjalp av Naturvardsverkets
berakningsverktyg for platsspecifika riktvarden (Naturvardsverket, 2025). Riskbedémningen
inkluderde analysresultat fran bade Swecos och Systras undersékningar och genomférdes
for tva djup; 0—1 meter och >1 meter.

| riskbeddmningen framgar att den dversta metern, med undantag for ytan fér Hus A, bor
saneras oavsett planerade atgarder, schaktdjup etcetera med hansyn till riskobjekten.
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Medelhalterna for bly, PCB-7, PAH-M samt PAH-H &verskrider det generella riktvardet for
KM. Under en meters djup ar det enbart maxvardena for bly och kvicksilver som dverskrider
riktvardena. De hogsta halterna av bly och kvicksilver under 1 meters djup har patraffats i
provpunkt 25SY08 pa 1,5-2 meters djup. Aven denna punkt bor omfattas av sanering ned
till detta djup. Fororeningen ar avgransad pa djupet men bor avgransas horisontellt. Om
schaktarbeten planeras under en meter bér aven provpunkten SW2402 saneras ned till
minst 1,5 meter.

Ingen ytterligare undersokning beddms kravas innan exploatering. Viss provtagning i
avgransningssyfte kan kravas i samband med exploatering och sanering.

Gallande grundvattnet ar det utifran risksynpunkt for framtida bostader framst flyktiga amnen
potentiellt problematiska, men Systra beddmer att de hbéga halterna alifater i 25SY07
sannolikt harrér fran partiklar i grundvattnet (SPI, 2010) och risken bedéms darfér som lag.

Resultatet fran porgasprovtagningen pavisade férekomst av klorerade I6sningsmedel i
porgas och inomhusluft i Idga halter, men inom delomradet for Hus A patraffades inga halter
av petroleum eller klorerade I6sningsmedel dver laboratoriets rapporteringsgrans. Risken
som angintrangning utgor for framtida boende i omradet beddoms darfér som Iag.

Slutsats sanering

Forutom for Hus A bér massor fran den 6versta metern omfattas av sanering och inte
kvarlamnas eller ateranvandas inom omradet. Under en meter kan eventuellt massor med
halter dver KM kvarlamnas, men om de omfattas av schaktning boér de inte ateranvandas
utan transporteras till mottagningsanlaggning. Provpunkt 25SY08 bér omfattas av sanering
ned till 2 meters djup. En kostnadsuppskattning for avhjalpandeatgarder ingick i
utredningen.

Den sammanvagda bedémningen, baserat pa de tva utférda miljétekniska ar att halterna av
klorerade I6sningsmedel inte utgdr ett hinder for planerad markanvandning.

Hantering av férorenade (>KM) massor ar anmalningspliktig verksamhet, och enligt 28 §
férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmalan om
avhjalpandeatgarder ldmnas och godkannas av tillsynsmyndigheten innan markarbeten
paborjas.

| Miljdbalkens 10 avsnitt 11 § framgar att tillsynsmyndigheten skall underrattas om upptackta
fororeningar pa fastigheten om dessa kan medféra skada eller olagenhet for manniskors
halsa eller miljén, och sa har gjorts.

En planbestammelse sakerstaller att startbesked for bostader inte far ges férran férorenad
mark har sanerats till nivd motsvarande kanslig markanvandning.

Risk for dversvamning

Planomradet ligger pa cirka 200 meters avstand fran narmaste vattendrag som ar Lillan
(Forsan). Savean ligger cirka 400 meter norr om fastigheten.
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Den nya bebyggelsen som mdjliggbérs i planen ligger cirka 4,5 meter 6ver hdgsta
prognosticerade hogvattenniva (BHF) vilket bedéms vara ett tillrackligt avstand aven med
hansyn till framtida klimatférandringar. Fér omradet redovisas vattenniva pa +60,5 meter
over nollplanet och omradets markniva ligger pa +65. Planomradet paverkas darmed inte
av ett klimatanpassat hogvatten fran Lillan (Forsan) vid ett 100-arsfléde. Ingen risk for
Oversvamning foreligger alltsa.

Idag finns en lagpunkt pa fastigheten i en nerfart till intilligande byggnads kallare.
Lagpunkten ar ett instingt omrade som riskerar att éversvammas vid skyfall. Nerfarten
avses fyllas igen vid detaljplanens genomférande, férutom i en del dar en kallartrappa ska
finnas, men denna kan forses med tak. Ingen risk fér éversvadmning pa grund av skyfall
beddms foreligga.

Risk for skred och ras

Marken i planomradet bestar av fyllnadsmassor i form av grusig sand med inslag av tegel
och mindre metallrester. Under fyllnadsmassorna finns postglacial sand (Sweco 2024-09-
23). Markytan ar plan. Inga risker fér skred och ras bedéms foreligga.

Omgivningsbuller

Miljébalken och Plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allmanna intressen som
halsa och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors hélsa och darfér ska
ljudmiljon vagas in i bedémningen. Vilka ljudnivaer som inte bor dverskridas regleras med
stdéd av Miljobalken (9 kap. 12 §) samt av en férordning. Nu aktuell férordning ar "Férordning
(2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

| omradet planeras bostader intill Drottninggatan som ar en trafikerad vag. Det var ocksa
kant sedan planbeskedsberedningen att det fanns klagomal pa bullrande flaktar fran boende
i naromradet. Med hjalp av en bullerutredning (Efterklang 2024-07-03_rev. 2025-12-04) har
trafik- och verksamhetsbuller i omradet undersokts.

Bullerutredningen har reviderats efter samradet med berakningar i Nord2000. Modellen
Nord2000, ar i jamférelse med den tidigare Nord96, mer noggrann vad galler bland annat
hantering av tung trafik och markdampning. Detta ger en mer nyanserad bild, som i det har
fallet far paverkan eftersom det inte kdr nagon mycket tung trafik genom Alingsas
stadskarna, utan endast mindre lastbilar och avfallsfordon.

Riktvardet om 60 dBA uppfylls nu for samtliga byggnader och fasader. Planldsning i
lagenheterna kan darmed valjas fritt med avseende pa trafikbuller. For uteplatser galler
riktvarde 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal niva. Det finns goda méjligheter
till att anordna minst en gemensam uteplats per bostadsbyggnad som uppfyller riktvarde,
ovriga uteplatser kan da ses som ett komplement.

Gallande verksamhetsbuller har en franluftstrumma atgardats, och riktvardet for Zon A
innehalls nu for detaljplanen.
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Pérlan 5- Nord2000
Dygnsekvivalent ljudniv (dBA)

> 70
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55

<= 50

Utbredningskarta: Ljudniva 1,5 m dver
mark, e] frifaltsvarde. Upplosning: 262 m
Berakningspunkter: Fritsltsvrde

vid fasad, vaningplanat med hogst judniva
Plats: Alings3s

Killor: Vag- och spartrafik

Situation: 2045

TECKENFORKLARING

() Ludniva (frifattsvarde)

D Befintlig byggnad
= Prenerad byggnad

(A3) Skala 1:250
s s

Alingsis kommun

Frida Linaseain boar2s31

Josefin Granlund 20251203

efterklang:

Figur 16 Ekvivalent ljudniva pé fasad, trafikbuller

Pérlan 5- Verksamhetsbuller
Noise level Day/Night (dBA)

> 55
50 - 55
45 - 50
40 - 45
35 - 40

<35

Utbredningskarta: (judnivé 1,5 m over
mark, e] frifsltsvarde. Upplosning: 22 m
Berskningspunkter: Frifsltsvarde

vid fasad, vningplanet med hogst judnivé
Plats: Alingsas

Killor: Verksamhetsbullor

situation: 2040

TECKENFGRKLARING

(O Ljudniva (frifaltsvarde)

3 setintig bygenac

Planerad byggnad
@ runktijudklla

Oversiktskarta

(A3) Skala 1:250
0us

Aingsiz komemun

Frida Lindstein DoL72s31

Josefin Granlund 2025-12.03

efterklang: | - oo

Figur 17 Ljudnivé verksamhetsbuller
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Alternativa utrymningsvagar

Alla byggnader ska vara tillgangliga fér en raddningsinsats och gatunatet eller
motsvarande ska ge atkomlighet. Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats
och byggnadens angreppspunkt bér understiga 50 meter. Atkomst till planomradet ar
direkt via Drottninggatan, och uppstéllning av raddningsfordon sker pa Drottninggatan.

Raddningstjansten behdver i dagslaget komma in pa Parlan 5 med hoéjdfordon for att kunna
utrymma med stegbil fran befintliga lagenheter i den i syddst angransande fastigheten
Parlan 7, just utanfor planomradet. Det innebar att fastigheten Parlan 5 ar en raddningsvag
idag, vilket paverkas av detaljplanens genomférande. Planintressenten, som aven ager
fastigheten Parlan 7, har darfér under planarbetet behévt ordna en av raddningstjansten
godkand alternativ utrymningsldsning. Beslut om bygglov fér fasadandring for detta gavs
2026-01-19 (LOV 2025-000460). Se vidare pa sida 14.

De féreslagna nya bostaderna planeras med utrymningshojder lagre an 9 meter och kan
utrymmas via stege genom fonster, takterrasser eller balkonger. Detta forutsatter att
stegen kan resas i direkt anslutning till den brandcell dar den nédstallde befinner

sig. Utrymme for steguppstalining finns pa prickmark som inte far bebyggas, och
sakerstalls i bygglovsskedet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En negativ konsekvens av detaljplanens genomférande blir en viss skuggning av
grannfastigheten Manen 7 samt Drottninggatans gaturum. Eftersom foreslagen bebyggelse
haller hojdnivaerna i omgivande bebyggelse beddéms skuggningen som rimlig.

Att del av gardsytan gors genomslapplig och att viss gronska kan tillféras kan ha en liten
positiv effekt pa temperaturen under varmebdlja.

Miljofarliga och storande verksamheter

Inga verksamheter finns i ndromradet, férutom trafik, som kan ge upphov till stérningar i form
av luftféroreningar, lukt eller ljusstérningar. Ingen kraftledning eller transformatorstation néra
planomradet skulle kunna medféra risk att riktvardet éverskrids i nagon byggnad.

Radon

Enligt O&versiktlig inventering utgér marken normalriskomrade avseende radon.
Bostadsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande
konstruktion, eller sa ska motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte
Overskrids i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken och att vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Vibrationer

Planomradet ligger cirka 400 meter fran Vastra stambanan och det bedéms inte finnas risk
for vibrationer.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning for kvarteret Manen, just intill planomradet, utférdes av HSB:s
Riksférbunds geotekniska sektion i maj 1978. Markférhallandena antas vara av likartad
karaktar inom aktuellt planomrade eftersom ett par av utredningens borrhal utférdes endast
cirka 10 meter norr om Parlan 5.

Jorden bestar Overst av fyllning ovanpa pa ett minst 25 meter maktigt lager sediment.
Sedimenten bestar av finsand ner till mer an 10 meters djup. Finsanden &r lattschaktad och
har icke tjalfarliga egenskaper. Grundvattenytan lag i maj 1978 pa cirka 4 meters djup under
markytan.

Enligt nu utford miljéteknisk markundersokning bestar fyllnadsmassorna pa fastigheten av
grusig sand med delvis inslag av tegel och mindre metallrester till 1-2 meters djup (Sweco
2024-09-23). | en provtagningspunkt patraffades ytterligare ett lager fyllnadsmassor i form
av grusig mulljordig sand med tegelrester.

Sattningsforhallandena ar gynnsamma, eftersom jorden till stérsta delen utgérs av sand.
Byggnader kan grundlaggas med plattor bade pa naturligt lagrad sand och pa fylining av
friktionsjord. Markfororeningar har patraffats och fyllnadsmassor ska darfér schaktas bort.
Om vytterligare provtagningar gors kan mdjligen delar av fyllningen finnas kvar eller
ateranvandas. Fyllningen kan ha varierande lagringstathet och man kan inte bortse fran
risken for sattningar i fyliningen pa grund av omlagringar av sanden i de skikt dar den ar I6st
lagrad. Risken for sattningar bor dock kunna elimineras genom att pa férhand utfora
packning.

Social hallbarhet

Det finns inga ytor som inbjuder till stadigvarande vistelse i utemiljon inom fastigheten idag.
Utemiljon karaktariseras av hardgjorda ytor med fokus pa bilparkering. Planomradet kan
upplevas som otryggt under kvalls- och nattetid.

Ur ett socialt perspektiv leder de férandringar som detaljplanen mojliggér till en férbattring.
En del av innergarden ska goras i ordning som utemiljéer for de nya bostaderna, nagot som
ju inte finns pa fastigheten idag. | samband med utvecklingen av omradet tillférs ocksa mer
belysning.

Barnperspektiv

Ingen barnkonsekvensanalys har beddémts behdvas for detaljplanen eftersom den inte
paverkar nagon miljé som barn anvander idag. Barns nuvarande rérelsemonster till och fran
forskola, skola och fritidsaktiviteter berdrs inte av planforslaget. Inga motesplatser,
naturomraden, gémstallen, viloplatser eller lekplatser viktiga for barn och unga foérsvinner.

Den blivande bostadsgarden kan bli en tryggare miljé for barn jamfort med dagslaget,
eftersom manga befintliga parkeringsplatser tas bort, och eftersom bilparkering for de nya
bostaderna planeras ske pa annan plats. | och med ett befintligt servitut mellan Parlan 5 och
Parlan 8 kommer dock viss fortsatt biltrafik ske dver innergarden. Att en hardgjord yta som
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idag framst anvands av bilagare forsvinner och ersatts av en boendemiljé i och med
genomférandet av planférslaget, ar positivt ur barnperspektiv. Detta eftersom den nya
utformningen blir en sakrare och barnvanligare plats med lagre olycks- och halsorisker. Barn
bor inte alls vistas pa platsen idag da den bestar av en helt asfalterad yta utan sarskilt
avsedda platser for oskyddade trafikanter.

For de barn och barnfamiljer som flyttar in i de nya lagenheterna blir tillgangligheten till olika
malpunkter sa som forskolor, skolor, fritidsanldggningar som bad- och idrottsplatser,
bibliotek, kollektivtrafik, lekplatser och gronomraden mycket god, da planomradet har ett
centralt Iage i Alingsas stadskarna med tillgang och narhet till ett brett utbud av offentlig och
kommersiell service.

Jamstalldhet

Dagens anvandning av fastigheten, med markparkering och garage, kan gora att platsen

upplevs som 6dslig och otrygg kvallstid. De tillkommande byggnaderna kan gdra att gatan
upplevs som mer befolkad och tryggare. Tillskapandet av bostader pa platsen kan ge fler

manniskor i rérelse under fler av dygnets timmar jamfért med dagslaget.

Planomradets mycket centrala lage i Alingsas stadskarna med tillgang och narhet till ett
brett utbud av offentlig och kommersiell service ger de boende i de nya lagenheterna goda
forutsattningar for ett jamstallt vardagsliv, med méjlighet for foraldrar att dela pa ansvaret
for hem och barn. Laget erbjuder ocksa utmarkta kommunikationer och férbindelser med
olika transportmedel (gang, cykel, kollektivtrafik och bil) mellan bostader, arbetsplatser och
olika typer av service.

Manniskor av olika konstillhérighet, aldrar, ursprung och funktionssatt bedéms ha
likvardiga forutsattningar att ta del av service och rekreationsomraden i nérheten av
planomradet. De nya bostaderna planeras ha fonster i flera riktningar, med en innergard
som ar dverblickbar och har god orienterbarhet. Entréer planeras till innergarden, férutom
den tillhérande en eventuell butikslokal som mdjliggors at Drottninggatan. Det ar viktigt att
se till att belysningen blir god i trapphus, pa innergarden samt i foérradslokaler.
Gestaltningen ar viktig for att manniskor oavsett konstillhérighet ska kanna sig trygga i
miljon.

Tillganglighet
Markytan avses vara plan inom planomradet efter detaljplanens genomférande.
Tilkommande bebyggelse forses med hiss och bilparkering for rérelsehindrade enligt

gallande regelverk. Planomradet har god tillganglighet i staden och boende i de planerade
husen kommer att ha nara till stadskarnans breda utbud av service.

Marken far enligt planbestdmmelse inte asfalteras, vilket syftar till att framja en
markbelaggning som anknyter till en aldre gardskaraktar. Tillgangligheten till bostadsentréer
samt férrad sakerstalls i bygglovsskedet.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Detaljplanen beddéms vara férenlig med de grundldggande bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. Miljobalken. Ingen jordbrukmark eller skogsmark tas
i ansprak och omradet har inte beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens
Oversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller fér att avhjalpa
skador pa, eller olagenheter for, manniskors halsa eller miljon.

Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljén samt att uppfylla
krav som stalls genom medlemskapet i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477).
Miljdkvalitetsnormer finns bland annat fér kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Planomradet ligger i anslutning till Drottninggatan. Omkringliggande gator ar inte hart
trafikerade. Enligt matningar som utférts av kommunen &verskrids inte miljokvalitetsnormen
for luft i dagslaget.

| omradet beddms inte luftféroreningshalten vara hég och atgarder behéver darmed inte
vidtas. Ett genomférande av detaljplanen beddms inte medféra att miljékvalitetsnormen for
luft dverskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss
tidpunkt. Miljékvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ
av vattenforekomst de beror. Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran férutsattningarna for vaxt- och
djurliv. Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska fororeningar som finns i
vattnet eller bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Dagvatten fran planomradet leds via Lillan och Savean vidare till Mjorn. Varken Savean eller
Mjorn uppnar MKN god kemisk status och har mattlig ekologisk status. Lillan ar inte klassad.
Forandringar i dagvattenmangder och/eller -kvalitet kan medféra en paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten samt nedstréms beldgna skyddade omraden.

Planforslaget innebar att fororenad mark saneras vilket ar positivt for grundvattnet och
vattnets ekologiska och kemiska status. Planférslaget innebar ocksa att marken inte langre
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kommer att vara asfalterad, samt att del av dagvattnet tas om hand i infiltrerande ytor och
pa sedumtak. Ingen negativ paverkan pa MKN vatten bedéms darfér uppkomma.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele

Den nya bebyggelsen har mdjlighet att ansluta till det kommunala fjarrvarmenatet samt
ovriga befintliga ledningsnat.

Dricksvatten och spillvatten

Allmanna VA-ledningar finns i Drottninggatan. For fastigheten befintlig servis for dagvatten
behdver kompletteras med serviser for vatten och spillvatten, spillvattenledning behdéver
férlangas en kortare stracka. Kostnader tacks av anlaggningsavgifter enligt gallande taxa.

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

Det finns en brandpost pa andra sidan korsningen med Nygatan, pa cirka 40 meters avstand
fran planomradet.

For fastigheten Parlan 5 finns i nulaget ingen férhojd risk av olycksvatten som riskerar att
spridas via VA- och dagvattensystemet.

Renhallning

Avfall fran grannfastigheten Parlan 7 hamtas idag fran miljérum inrymd i ett garage. Avfall
fran dessa 17 hushall avses hanteras tillsammans med avfall fran de tillkommande
lagenheterna. Miljorum planeras i komplementbyggnad och dimensioneras for
fastighetsnara insamling for 24 lagenheter.

Miljorummet ar placerat ca 25 meter fran Drottninggatan, vilket medfor tillaggsavgift for lang
dragvag enligt Alingsas kommuns avfallsforeskrifter. Maximalt 10 meters dragvag for
avfallskarl ska efterstravas. Avfallsfordon kommer att behéva stanna pa Drottninggatan. En
130 cm bred dragvag, med antingen ett eller tva spar, med jamn yta av till exempel sten
eller betong behdvs for att uppfylla avfallsféreskrifterna.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestdmmelser inom kvartersmark.

Fastighetsagaren projekterar, utfor och bekostar justeringar som kravs pa allman plats, sa
som flytt av lyktstolpe, justering av lastplats samt aterstéllning av trottoar

Avtal
Ett exploateringsavtal mellan Alingsas kommun och fastighetsagaren avses tecknas for att
fortydliga fordelningen av ansvar och kostnader for anpassningar till angransande allméan
plats.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allman plats. Angransande gata Drottninggatan, omfattas av
Stadsplan A 455 + A455A4 med kommunalt huvudmannaskap och kommunen ansvarar
darmed for drift och underhall.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Gallande fastighetsindelningsbestammelser finns for kvarteret Parlan sedan 1914-07-07,
"Tomtindelning Kv Perlan akt 1582K-B22”, Fastighetens storlek ar oférandrad sedan dess
och inga férandringar av fastighetsgranser planeras. Detaljplanen medfér darmed ingen
paverkan pa fastighetsindelningsbestammelserna.
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Figur 18 Géllande fastighetsindelningsbestdmmelser fér kvarteret Pérlan.

Rattigheter

Befintligt avtalsservitut fran 1986 (15-IM1-86/9630) mellan fastigheterna Parlan 5 och Péarlan
8 ska kvarsta.

En dverenskommelse har gjorts mellan fastighetsagarna (se samradsredogdérelsen) om att
den nya kérbanan som ar hanférlig till giltigt servitut fastigheterna emellan, inte kommer
understiga 3,5 meter som minst. Kérbanan kan dock komma att bli bredare.

Befintliga rivningskontrakt for uthyrning av parkeringsplatser planeras att sagas upp av
fastighetsagaren.

En utgang fran kallaren pa Parlan 7 ska finnas kvar och férses med en trappa sa att de

boende fortfarande kan ta denna vag for att slanga sopor och Iamna atervinning. Ett servitut
mellan fastigheterna Parlan 5 och Parlan 7 bor bildas foér andamalet.

43



Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddomning

Detaljplanen innehdller ingen allman platsmark, och inga allménna anladggningar kommer
att behdva byggas ut som en foljd av planforslaget.

Fastighetsagaren bekostar planens upprattande och genomfdrande, det vill sdga samtliga
anlaggningar pa kvartersmark.

Planavgift

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhorande handlingar tas ut enligt
undertecknat planavtal. Planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Parlan 5 belastas inte av ndgon gemensamhetsanlaggning. Fastigheten har
inte heller del i nagon gemensamhetsanlaggning.

Avfall fran 17 lagenheter i grannfastigheten Parlan 7 hamtas idag i ett av garagen.
Tilkommande miljorum ar tankt att ersatta avfallshanteringen for dessa och har darfor
dimensionerats for avfall och fastighetsnara insamling for totalt 24 lagenheter, inklusive
tilkommande lagenheter. Eftersom det ar olika fastigheter ar det lampligt att
gemensamhetsanlaggning bildas for andamalet.

Kostnader for att bilda en gemensamhetsanlaggning férdelas mellan fastigheterna baserat
pa den nytta varje fastighet har av anlaggningen, om inget annat avtalas.

Anpassningar till angransande allman platsmark

Eventuella anpassningar till angransande allman platsmark, sa som flytt av lyktstolpe,
justering av lastplats samt aterstallan av trottoar, bekostas av fastighetsagaren.

Vatten, aviopp och dagvatten

Kommunala VA-ledningar finns fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans, forutom
spillvatten dar en férlangning behdvs. Kostnader tacks av anlaggningsavgifter enligt
gallande taxa, som bekostas av fastighetsagaren.

Minst 5 procent av gardsytan, motsvarande ca 12 kvadratmeter, ska besta av infiltrerbara
ytor for dagvatten. Dessa atgarder bekostas av fastighetsagaren.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
En franluftsanordning har ljuddampats under planarbetets gang och uppfyller nu riktvardena.

Uppvarmning
Planomradet ar angransande till fjarrvarmenatet vilket maojliggor fiarrvarmeanslutning till
planomradet.

Parkering

Fastighetsédgaren ansvarar for och bekostar parkeringsplats for rorelsehindrade inom
kvartersmark for bostader. Fastighetsagaren ansvarar aven for att avtal om parkeringskop
for fastighetens parkeringsbehov upprattas innan startbesked beviljas.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunala allmé@nna VA-ledningar finns fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans,
forutom spillvatten dar en férlangning behévs. VA-huvudmannen ordnar nya
anslutningspunkter vid fastighetsgrans vid behov. Kostnader téacks av anlaggningsavgifter
enligt gallande taxa.

El-, tele- och fiberledningar

Alingsas Energi Nat AB samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten
paborjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan arbeten paborjas i
narheten av Telias anlaggningar dnskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsagaren.

Rivning
En befintlig garagelanga avses rivas i samband med detaljplanens genomférande.

Fastighetsdgaren ansvarar for att soka nédvandiga tillstand samt att utféra och bekosta
rivningen.

Masshantering

Markféroreningar har patraffats och sju av elva provpunkter dverstiger bedomt atgardsmal
for omradet; Naturvardsverkets generella riktvarde for KM. Férutom fér Hus A bor massor
fran den Gversta metern omfattas av sanering och inte kvarlamnas eller ateranvandas
inom omradet. Under en meter kan eventuellt massor med halter éver KM kvarlamnas
men om de omfattas av schaktning bér de inte ateranvandas utan transporteras till
mottagningsanlaggning. Provpunkt 25SY08 bdr omfattas av sanering ned till 2 meters djup
(Systra 2025-10-14).

Hantering av férorenade (>KM) massor ar anmalningspliktig verksamhet, och enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmalan
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om avhjalpandeatgarder lamnas och godkannas av tillsynsmyndigheten innan
markarbeten pabdrjas. Fastighetsédgaren ansvarar fér sanering, omhandertagande av
massor samt att bygglov soks for eventuell tillfallig lagring av massor.

Upplysningar

Markféroreningar har patraffats, och en planbestdmmelse sakerstéller att startbesked inte
far ges for bostader férran sanering av férorenad mark till nivan kanslig markanvandning har
utférts. Hantering av férorenade (>KM) massor ar anmalningspliktig verksamhet, och enligt
28 § forordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) ska en
anmalan om avhjalpandeatgarder ldamnas och godkannas av tillsynsmyndigheten innan
markarbeten pabdrjas.

Korvag for storre personbil ska finnas 6ver fastigheten for befintligt avtalsservitut (15-IM1-
86/9630) mellan fastigheterna Parlan 5 och Parlan 8. En 6verenskommelse har gjorts mellan
fastighetsagarna om att den nya kérbanan som ar hanforlig till giltigt servitut fastigheterna
emellan, inte kommer understiga 3,5 meter som minst. Kérbanan kan dock komma att bli
bredare.

Tillstand for ingrepp i fornlamning behdver sékas hos lansstyrelsen infér markarbeten,
diarienummer 431-18781-2024 ska anvandas. Om spar av fornlamningen patraffas vid
gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen meddelas (2
kap 10 § KML).

Planering och samordning med ledningsarbete for spillvattenledning behdvs infor
byggskedet.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadskontoret samt Alingsas och Vargarda raddningstjanstférbund. Avsnittet
om genomfdrande har tagits fram i samverkan med mark- och exploateringsenheten.

Handlaggare fran Alingsas kommun har varit Lovisa Grahn och Marcus Lundkvist.
Samtliga illustrationer ar gjorda av Forum arkitekter.
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